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Innledning 
 
Envinor AS er engasjert, av fellesskapet av hytteeierne ved Jørstadtoppen, Sandvika, Sildevika og 
Høysandtoppen, for utredning av privat vann- og avløpsnett. Denne forprosjektsrapporten 
oppsummerer arbeidet som har blitt utført. 
 
Formålet med utredningsarbeidet har vært å drøfte ulike tekniske løsninger for ledninger, 
grøftedybder, pumpestasjoner, trasévalg, kostnadsberegning, osv. 
 
Det bemerkes at alle tekniske beregninger (dimensjonering, osv) kun må ansees som foreløpig i denne 
prosjektfasen og at detaljerte vurderinger og beregninger må gjennomføres i detaljplanleggingsfasen. 
Tilsvarende gjelder trasévalg og kostnadsberegning. Når det gjelder inntak til hver enkelt hytte må 
dette avklares i detaljplanleggingsfasen, i samråd med den enkelte hytteeier. 
 
Uavhengig av prosjekt-/entreprisemodell vil et slikt prosjekt i større eller mindre grad bestå av 
følgende faser: 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. Forutsetninger for tilknytning 
 
Dette forprosjektet omhandler et privat VA-anlegg. Vannforsyning frem til, og avløpshåndtering fra 
nytt anlegg skal bygges ut i regi av Sarpsborg kommune. Tilknytningspunkt blir ved planlagt 
kommunal spillvannspumpestasjon i Sandvika.  
 
Envinor forutsetter at denne pumpestasjon med tilhørende ledninger, har tilstrekkelig kapasitet for 
utbyggingen. 

Ønske/Ide/visjon 

Utredning 
(Skisse-/Forprosjekt) 

Detaljplanlegging. 
(Detaljprosjekt, 

tegninger, beskrivelse) 

Utførelse. 
Bygging, oppfølging, 
kontroll, overtakelse 

Denne fase 

Ulike 
utbygningsformer 

Driftsfase. 
Drift, vedlikehold, 
reparasjon, tilsyn 

Ulike  
Driftsmodeller 
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2. Geografisk forsyningsområde 
 
Planområdet ligger ved Høysand i Sarpsborg kommune. Anlegget strekker seg fra Høysandtoppen i 
nord til Vesle Sildevika og Kringlemyrveien i sør. Totalt antall abonnenter (hytter) er i rapporten 
avgrenset til 137 stk. Grunneiere/festere er ikke kontaktet. 
 
 
 

 
Sildevika november 2007 
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3. Vannforbruk 
 
 
Det er begrenset data for dimensjonering av vannforbruk til hyttebebyggelse i faglitteraturen. 
Følgende forutsetninger er lagt til grunn for den foreløpig dimensjoneringen: 
 
Vannforbruk pr døgn pr. Personekvivalent (Pe): 150 l/s 
Dimensjonerende antall personer pr eiendom (hus/hytte): 2,5 Pe 
Maks vannforbruk (samvirkning):Timefaktor 3, døgnfaktor 2. 
 

4. Lekkasjevannmengde 
 
Det er forutsatt at anlegget utføres med en slik kvalitet at man ved dimensjonering kan se bort fra 
lekkasjevannmengde. 
 

5. Brannvann 
 
Det forutsettes at brannvann ikke dekkes via vannledningsnettet. 
 

6. Avløpsmengde 
 
Tilførsel til avløpsnettet forutsettes å tilsvare ca. vannforbruket. 
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7. Dimensjonering av vannledninger 
 
Basert på ovenstående forutsetninger antar vi følgende ledningsdimensjoner. Ved en 
detaljprosjektering må disse beregnes. 
 
Felt 1. Hytte 4-3. 
Fra punkt Til punkt Lengde (m) Antatt dimensjon (mm) 

 A B 93 Ø 90 
B C 80 Ø 75 
C C2 30 Ø 40 
C D 53 Ø 75 
D D1 52 Ø 50 

D1 D2 36 Ø 40 
D E 95 Ø 63 
E E1 67 Ø 50 

E1 E2 45 Ø 40 
E F 68 Ø 50 
F F1 42 Ø 40 
F G 33 Ø 50 
G G1 73 Ø 40 

Felles ledning Hyttevegg Totalt 605 Ø 32 
 
Felt 2. Hytte 1-3, 32-51 og 117-122. 
Fra punkt Til punkt Lengde (m) Antatt dimensjon (mm) 

A1 A2 30 Ø 40 
A3 A4 60 Ø 40 
 B I 185 Ø 75 
H H1 65 Ø 50 
I I2 170 Ø 50 
I J 42 Ø 75 
J J1 35 Ø 40 

Felles ledning Hyttevegg Totalt 750 Ø 32 
 
Felt 3. Hytte 52-67. 
Fra punkt Til punkt Lengde (m) Antatt dimensjon (mm) 

 J K 180 Ø 63 
K K1 50 Ø 40 
L L1 45 Ø 40 
L M 100 Ø 50 
M M1 30 Ø 40 

Felles ledning Hyttevegg Totalt 465 Ø 32 
 
Felt 4. Hytte 68-84. 
Fra punkt Til punkt Lengde (m) Antatt dimensjon (mm) 

 N N1 37 Ø 40 
N O 230 Ø 63 
 O P 214 Ø 50 
O Q 105 Ø 63 

Felles ledning Hyttevegg Totalt 425 Ø 32 
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Felt 5. Hytte 85-95. 
Fra punkt Til punkt Lengde (m) Antatt dimensjon (mm) 

 Q R 57 Ø 63 
R R1 12 Ø 40 
R S 30 Ø 63 
S S1 35 Ø 40 
S S2 58 Ø 40 

Felles ledning Hyttevegg Totalt 200 Ø 32 
 
Felt 6. Hytte 96-116. 
Fra punkt Til punkt Lengde (m) Antatt dimensjon (mm) 

 S A 650 Ø 75 
T T1 65 Ø 50 
U U1 25 Ø 50 

U1 U2 90 Ø 50 
U2 U3 38 Ø 40 
V V1 40 Ø 40 
W W1 40 Ø 40 
X X1 20 Ø 40 

Felles ledning Hyttevegg Totalt 430 Ø 32 
 
Felt 7. Hytte 132-137. 
Fra punkt Til punkt Lengde (m) Antatt dimensjon (mm) 

 Æ Æ1 326 Ø 63 
Felles ledning Hyttevegg Totalt 670 Ø 32 
 
Felt 8. Hytte 123-131. 
Fra punkt Til punkt Lengde (m) Antatt dimensjon (mm) 

 Y Z 270 Ø 50 
Z Z1 60 Ø 50 

Z1 Z2 52 Ø 50 
Felles ledning Hyttevegg Totalt 480 Ø 32 
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8. Dimensjonering av avløpsledninger 
 
Basert på ovenstående forutsetninger antar vi følgende ledningsdimensjoner. Ved en 
detaljprosjektering må disse beregnes. Dette er svært viktig for trykkavløpssystemene som må sees på 
som hele system, samtidig som hver enkelt pumpe må kunne arbeide selvstendig. Viktige punkter er 
løftehøyder og ledningslengder. 
 
Felt 1. Hytte 4-31. 
Fra punkt Til punkt Lengde (m)  Antatt dimensjon (mm) 

 A B 93 Ø 160 
B C 80 Ø 110 
C C2 30 Ø 110 
C D 53 Ø 110 
D D1 52 Ø 110 

D1 D2 36 Ø 110 
D E 95 Ø 110 
E E1 67 Ø 110 

E1 E2 45 Ø 110 
E F 68 Ø110 
F F1 42 Ø110 
F G 33 Ø110 
G G1 73 Ø110 

Felles ledning Hyttevegg Totalt 605 Ø 110 
 
Felt 2. Hytte 1-3, 32-51 og 117-122. 
Fra punkt Til punkt Lengde (m) Antatt dimensjon (mm) 

A1 A2 30 Ø110 
A3 A4 60 Ø110 
 B I 185 Ø 160 
H H1 65 Ø 110 
I I2 170 Ø 110 
I J 42 Ø 110 
J J1 35 Ø 110 

Felles ledning Hyttevegg Totalt 750 Ø 110 
 
Felt 3. Hytte 52-67. 
Fra punkt Til punkt Lengde (m) Antatt dimensjon (mm) 

 J K 180 Ø 110 
K K1 50 Ø 110 
L L1 45 Ø 40 PL 
L M 100 Ø 110 
M M1 30 Ø 40 PL 

Felles ledning Hyttevegg Totalt 340/125 Ø 110/Ø 40 PL 
 
Felt 4. Hytte 68-84. 
Fra punkt Til punkt Lengde (m) Antatt dimensjon (mm) 

 N N1 37 Ø 40 PL 
N O 230 Ø 110 
 O P 214 Ø 110 
O Q 105 Ø 110 

Felles ledning Hyttevegg Totalt 270/155 Ø 110/Ø 40 PL 
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Felt 5. Hytte 85-95. 
Fra punkt Til punkt Lengde (m) Antatt dimensjon (mm) 

 Q R 57 Ø 110 
R R1 12 Ø 110 
R S 30 Ø 110 
S S1 35 Ø 110 
S S2 58 Ø 110 

Felles ledning Hyttevegg Totalt 200 Ø 110 
 
Felt 6. Hytte 96-116. 
Fra punkt Til punkt Lengde (m) Antatt dimensjon (mm) 

 S A 650 Ø 63 PL 
T T1 65 Ø 40 PL 
U U1 25 Ø 50 PL 

U1 U2 90 Ø 110 
U2 U3 38 Ø 110 
V V1 40 Ø 40 PL 
W W1 40 Ø 40 PL 
X X1 20 Ø 40 PL 

Felles ledning Hyttevegg Totalt 165/265 Ø 110/Ø 40 PL 
 
Felt 7. Hytte 132-137. 
Fra punkt Til punkt Lengde (m) Antatt dimensjon (mm) 

 Æ Æ1 326 Ø 50 
Felles ledning Hyttevegg Totalt 195/475 Ø 110/Ø 40 PL 
 
Felt 8. Hytte 123-131. 
Fra punkt Til punkt Lengde (m) Antatt dimensjon (mm) 

 Y Z 270 Ø 50 
Z Z1 60 Ø 50 

Z1 Z2 52 Ø 50 
Felles ledning Hyttevegg Totalt 165/315 Ø 110/Ø 40 PL 

 

9. Grøftetyper 
 
Det har blitt foretatt flere befaringer i området, og foreløpige trasévalg er vist på plantegning 10001 og 
10002. 
 
Følgende hovedalternative løsninger for grøfter og ledninger foreligger: 
 
Grunne uisolerte rør 
Vann- og avløpsanlegget er forutsatt anlagt som helårsanlegg, dvs. frostsikkert. 
Uisolerte rør som graves/legges grunt er derfor uaktuelt. 
 
Grunne isolerte rør i isolasjonkasse/-plate 
Fra flere produsenter foreligger isolasjonsprodukter i ekstrudert polystyren for frostisolering av grunne 
rør. Dersom anlegget skal stå uten vannforbruk i lengre perioder må varmekabel innvendig i 
isolasjonskassen/under isolasjonsplaten benyttes.  
 
Grunne preisolerte rør  
Fra flere produsenter foreligger preisolerte rør ferdig med såkalt innvendig varme-/tinekabel.  
Trykkrørene består av innvendige PE (PolyEtylen) -rør med isolasjonsmantling. Trykkrørene er 
således fleksible og enkle å legge. Selvfallsrørene består av PVC/PP (Polyvinylclorid/polypropylen) 
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med utvendig isolasjonsmantling med trekkerør for eventuell varmekabel. Selvfallsrørene er således 
"stive rør".  Eksempler på prinsippet for preisolerte rør er angitt i vedlagte tegninger.  
Forutsatt at rørene ikke utsettes for trafikklast eller lignende krever rørene ingen annen overdekning 
enn det som er visuelt nødvendig. På fjell kan rørene klamres med jernklammer og boltes, for deretter 
å fylles over med f.eks. bark/jord. 
 
Rør i konvensjonelle grøfter 
Konvensjonelle grøfter (uten frostsikring) medfører at ledningene legges med ca. 1,50 m overdekning.  
 
Med bakgrunn i befaringer, ledningsanleggets kvalitet og fremtidige drift anbefales at det benyttes en 
kombinasjon av rør i konvensjonelle grøfter og grunne preisolerte rør. 
 

10. Avløpsløsning 
 
For hele felt 1, 2, og 5, samt store deler av felt 3, 4 og 7 foreslås et selvfallssystem. Det er ikke gjort 
noen innmålinger, og fallforholdene må kontrolleres i detaljprosjekteringsfasen. Flere 
ledningsstrekninger vil kunne legges i konvensjonell grøft, mens noen fellesledninger og 
stikkledninger blir preisolerte selvfallsrør. I felt 3 og 4 må noen hytter måtte ha kvernpumpe, og 
preisolerte rør med varmekabel. Kvernpumpen pumper inn på felles trykkavløpsledning som munner 
ut i selvfallssystemet. 
 
I felt 6 og 8 må hyttene pumpe avløpet inn på sjøledning som legges fra Vesle Sildevika til Sandvika. 
De fleste hyttene får egen kvernpumpe og preisolerte rør med varmekabel. Hytte 100-107 vil få 
selvfallsledning ned til en felles pumpestasjon, som pumper ut på sjøledningen. Det samme gjelder 
hytte 125-130. 
 

11. Lednings- og materialvalg 
 
Vannledninger produseres normalt i følgende materialvalg:  
  
Stive rør: 
 
PVC (polyvinylclorid) 
PP (Polypropylen) 
Stål m/ sementmørtelforing 
 
De stive rørene leveres i rørlengder på 6 meter og skjøtes via spiss og muffe-ende. 
(PP kan sveises men dette er foreløpig ikke vanlig). 
 
Fleksible rør 
 
PE (Polyetylen) er et sveisbart materiale som for mindre dimensjoner (som på det aktuelle anlegget) 
kan sveises med elektromuffer via sveisetrafo. 
 
Fleksible rør kan leveres i lengder på 6 el. 12 meter alternativ på kveil for mindre dimensjoner eller 
via sjø-slep. 
 
For ytterligere informasjon og rør og materialvalg vises til dokumentasjon og informasjon fra 
rørprodusenter samt faglitteratur. 
 
Med bakgrunn i topografi og terreng anbefales å benytte PE-ledninger for vann. For spillvann 
benyttes PP som selvfallsledning og PE som pumpeledning. 
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12. Stikkledninger 
 
Stikkledninger for vann tilknyttes via T-stykker. Stikkledninger på selvfallsledninger tilknyttes med 
grenrør. På trykkavløpet tilknyttes hovedledning via T-stykke. Alle abonnenter bør ha egen utvendig 
stoppekran. 
 

13. Kvernpumper 
 
Vi har lagt opp til bruk av kvernpumpe i de hytter der det pga høyde eller vanskelig terreng ikke er 
hensiktsmessig med selvfallssystem. Der det er mulig anbefaler vi at det benyttes utvendig villa-
pumpestasjoner alternativt kvernpumper i lukket sump for innvendig montering. Alle abonnenter bør 
ha egen manuell avstengningsventil mellom pumpesump og stikkledning. 
 
Eksempler på løsninger for kvernpumper følger vedlagt. 
 

14. Regler for merverdiavgift 
 
Alle arbeider og materialer for VA-anlegget er merverdipliktige. 
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16. Driftskostnader 
Det forutsettes kun å være begrensede driftsoppgaver på et nytt anlegg av denne typen. 
I hovedsak vil dette dreie seg om service og ettersyn på pumpestasjoner og pumper. 
 
Drift og ettersyn 
Ut fra gjeldende markedspriser stipuleres en kostnad på drift på kr 5000 pr år for de to større 
pumpestasjonene. Dette utgjør da kostnader for slitedeler. En avtale med et firma om drift og ettersyn 
av 20 til 30 villapumper antas å ha en årlig kostnad pr pumpe på ca 2000 kr. 
 
Strømkostnader 
De fleste pumpestasjonene vil ha begrenset antall driftstimer, og energiforbruk stipuleres til kr 500 pr 
stasjon pr år. 
 
Tilsyn (vannprøver) 
Det antas at det ved enkelte anledninger kan være aktuelt å foreta vannprøve av vannforsyninger. 
Det antas et en sum på kr 2.000.- pr år vil være tilstrekkelig for vannprøvetaking/kontroll. 
 
 
 
 
 
 

 
Sandvika november 2007 
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17. Prosjekt- /Entrepriseformer 
 
Flere alternative prosjekt/entrepriseformer kan benyttes. 
Følgende entrepriseformer angis her: 
 
 
 
 
Hovedentreprise 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 

Detalj prosjektering utføres av rådg. ing. 
 
Avtale med prosjekterende i hht. NS 8401 
”Alminnelige kontraktsbestemmelser for 
prosjekteringsoppdrag”. 

Den prosjekterende foretar dimensjonering, 
utarbeider tegninger, osv. 
 
Mengdebeskrivelse utføres i hht. NS 3420 
 
 
 

Anbudskonkurranse i hht. NS 3400 ”Regler om 
anbudskonkurranser for bygg og anlegg”. 
 

Utførelse fortas av hovedentreprenør 
 
Den utførende foretar bygging i hht. NS 8405 
”Alminnelige kontraktsbestemmelser om utførelse 
av bygg og anleggsarbeider”. 
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Delt Entreprise  
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Detalj prosjektering utføres av rådg. ing. 
 
Avtale med prosjekterende i hht. NS 8401 
”Alminnelige kontraktsbestemmelser for 
prosjekteringsoppdrag”. 

Den prosjekterende foretar dimensjonering, 
utarbeider tegninger, osv. 
 
Mengdebeskrivelse for hver enkelt entreprise 
utføres i hht. NS 3420 
 
 

Anbudskonkurranser i hht. NS 3400 ”Regler om 
anbudskonkurranser for bygg og anlegg”. 
 

Entreprise 1: 
Grunnarbeid 

Entreprise 2: 
Rørmateriell 
 

Entreprise 3: 
Pumpe- 
stasjoner 

Utførelse 
fortas av 
entreprenør 
 
Den 
utførende 
foretar 
bygging i 
hht. NS 8405 
”Alminnelige 
kontraktsbest
emmelser om 
utførelse av 
bygg og 
anleggs-
arbeider”. 
 

Kjøp av 
rørmateriell 
etter 
kontrakt 
 
 
 

Kjøp av 
pumpe- 
stasjoner  
 
Normalt etter 
NLM 02 
”Alminnelige 
betingelser 
for levering 
av maskiner 
samt annen 
mekanisk 
utrustning”. 
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Total Entreprise 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

18. Driftsavtale-/kontraktsformer 
 
Som avtalt kan det for alle entrepriseformer benyttes standardkontrakter i hht. Norske 
standarder eller egenutviklede kontrakter. 
 
Uavhengig av entrepriseform kan følgende alternative prisavtaler velges: 
 
Regulerbare mengder 
 
Alle mengder reguleres etter virkelig utført mengde med de avtalte enhetspriser. 
Prisregulering av enhetspriser etter f.eks. indeks evt. faste enhetspriser.  
 
Mengdekontroll 
 
Entreprenør gis tidsfrist for mengdekontroll før utførelse, deretter er alle mengder faste. 
 
Turn-key (Fast komplett kontrakt) 
 
Det kan utarbeides kontrakter hvor entreprenøren for fastpris skal stå for alle arbeider frem til 
komplett ferdig anlegg. 
 
 
 
 
 

Utarbeidelse av konkurransegrunnlag 
 
Avtale med prosjekterende i hht. NS 8401 
”Alminnelige kontraktsbestemmelser for 
prosjekteringsoppdrag”. 

Anbudskonkurranser i hht. NS 3400 ”Regler om 
anbudskonkurranser for bygg og anlegg”. 
 

Utførelse og prosjektering fortas av 
totalentreprenør 
 
Den utførende foretar bygging i hht. NS 8406 
”Alminnelige kontraktsbestemmelser for 
totalentrepriser”. 
 
 

Prosjekterende 
Foretar prosjektering for 
totalentreprenør 
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Valg av entreprise-  og kontraktsform 
 
Generelt kan det sies at jo større andel av risikoen vedrørende uforutsette momenter og pris 
man ønsker å overføre til entreprenør, jo mer aktuelt er det med faste "komplett kontrakter".  
Denne forutsigbarheten for byggherre og risiko for entreprenør må entreprenøren innkalkulere 
i sin kontraktspris. Jo større kompetanse byggeherren selv har eller tilegner seg via rådgiver 
desto mer konkrete krav, spesifikasjon, og mengderegulering av kontrakten anbefales. 
 
 
 
 
Vedlegg: 
 
1. Ledningsplaner, tegning 10001 og 10002 
2. Grøftetyper 
  - Tegning 10003 Konvensjonell grøft 
  - Tegning 10004 Grunn grøft utenfor vei 
  - Tegning 10005 Grunn grøft i vei 
  - Tegning 10006 Ledninger i klover 
3. Preisolerte rør 
  - Eksempler, fabrikat Isoterm. 
4. Eksempel kvernpumpe 
  - Innvendig 
  - Utvendig 
5. Kostnadsberegning, fram til hyttevegg. 
 
 
 
 
 
Envinor AS, 28.11.2007 
 
 
 
                                                                                               
Odd Petter Grindahl      Camilla Johansen 
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